SATZUNG DER GEMEINDE KUHLEN-WENDORF
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortslage Ort Wendorf"

Teil A -

Planzeichnung Geltungsbereich 1
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Teil A - Planzeichnung Geltungsbereich 2
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 11 BauNVO)

WA

SO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRz

FH

TH

Grundflachenzahl

Firsthohe in m als Hochstmal}

Traufhdhe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

SD, WD,
KWD, PD, FD

X

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Sattel-, Walm- und Krippelwalm-, Pult- und Flachdach

Hauptfirstrichtung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

-
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Nutzungsschablonen
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WA, SO Dauer- und Ferienwohnen SO Hotel 1
o -1l o -1l
GRZ 0,4 FHmax 10,0 GRZ 0,4 FHmax 11,0

A THmax 6,0 @ THmax 8,0

SD, WD, KWD, PD

FD mit Scheindach SD, WD, KWD, FD

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
45 Flurstiicksnummern

50— Bemallung in m

(X) Baum, kiinftig fortfallend
( ) Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0Q Trinkwasserleitung, unterirdisch
—Q Trinkwasserleitung, unterirdisch, auer Betrieb
—©- Elektroleitung, unterirdisch

— Q- Elektroleitung, oberirdisch

—o(— Telekommunikationslinie der Telekom, oberirdisch

-——tl PO

Unverbindliche Planerlauterung

Ziel der 1. Anderung ist die Umwidmung von Allgemeinen Wohngebieten in Sonstige Sondergebiete sowie die
Umwidmung der PlanstralRe F in ein Baugebiet. Dafur wird etwas weiter nérdlich parallel zur wegfallenden Plan-
stralRe F eine Verkehrsflache festgesetzt. In den von der Anderung berihrten Baugebieten wird lediglich die zu-
lassige Art der baulichen Nutzung geandert. Weiterhin wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Hotel“ eine Baugren-
ze geringflgig angepasst. Alle Ubrigen Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten weiter fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemein-
de Kuhlen-Wendorf vom .................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Orts-
lage Ort Wendorf‘, umfassend zwei Bereiche im &stlichen Teilbereich der Ortslage Wendorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 11 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebiet SO ,Dauer- und Ferienwohnen®, geman § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, sind
Ferienhduser, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,
sowie Wohngebaude, die dem Dauerwohnen dienen, allgemein zuléssig. Weiterhin sind die in § 4 Abs. 2
und § 13 BauNVO genannten Nutzungen allgemein zulassig.

2, Sonstige Festsetzungen
Die Festsetzungen unter Il. Nr. 2.2 der Ursprungsplanung zum Anpflanzgebot entlang der Planstrafte F
entfallen mit der 1. Anderung. Im Ubrigen gelten alle Festsetzungen der Ursprungsplanung weiter fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mainahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemagR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verl&ngern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbau-
mafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis als zusténdiger
Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V).
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervor-
rufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, ge-
messen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920 ,Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen* anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie Ab-
rissarbeiten von Gebauden durfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt wer-
den. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvdgel bruten und die Zustimmung der zusténdigen Behoérde vor-
liegt.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Amt fur Bau- und Liegen-
schaften des Amtes Sternberger Seenlandschaft, Am Markt 1, 19406 Sternberg, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundlage dieses Entwurfes getétigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Topographische Karte Maf3stab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2023;
Flurkarte, Gemarkung Wendorf, rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 8; eigene Erhebungen

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

)] Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.10.2022 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.03.2023 im Amtsblatt des Amtes Sternberger
Seenlandschaft und auf der Internetseite des Amtes Sternberger Seenlandschaft.

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

(3) Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit
Begrindung gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.

(4) Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
. Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13a i. V.m. §§ 13 und 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die Begriindung dazu sind in der Zeit vom
e biszum L auf der Internetseite des Amtes Sternberger Seenlandschaft und auf dem
Bau- und Planungsportal M-V nach § 13ai. V. m. §§ 13 und 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht worden. Zeitgleich
fand wahrend der Dienstzeiten im Amt fur Bau- und Liegenschaften des Amtes Sternberger Seenlandschaft
eine &ffentliche Auslegung statt. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen, am ............ im Amtsblatt des Amtes Sternberger Seenlandschaft und auf der
Internetseite des Amtes Sternberger Seenlandschaft bekannt gemacht worden.

Kuhlen-Wendorf, den

(Siegel)
Toparkus, Burgermeister
(6) Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
..., den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

(8) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde gebilligt.

Kuhlen-Wendorf, den
(Siegel)
Toparkus, Burgermeister

(9) Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde mit Bescheid des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim vom ............... Az.: ............... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

(10) Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... erfUllt. Die Hin-
weise wurden beachtet.

Kuhlen-Wendorf, den
(Siegel)
Toparkus, Burgermeister

(11) Die am ............... beschlossene Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Kuhlen-Wendorf, den
(Siegel)
Toparkus, Burgermeister

(12)  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kuhlen-Wendorf Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............ im Amtsblatt des Amtes Stern-
berger Seenlandschaft und auf der Internetseite des Amtes Sternberger Seenlandschaft bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist am Tag
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kuhlen-Wendorf, den
(Siegel)
Toparkus, Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023

GEMEINDE KUHLEN-WENDORF

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Ortslage Ort Wendorf*

gelegen im Osten der Ortslage Wendorf

ENTWURF

Bearbeitungsstand 02.02.2024
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