Satzung der Gemeinde Blankenberg uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Strandweg

Teil B - TEXT - 5. Vor einem Abriss/Umbau von ist eine pr Kontrolle (Nester/H n) auf
Brutvégel und Nester durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die
Es gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der  Praambel \ untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind
Fassung der 1g vom 21. 2017 (BGBI. | S. 3786), geéindert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 g N Ersatzquartiere (CEF- vor inn/Wei ) zu realisi
(BGBI. I'S. 1802), sowie die iiber die ing der 1e und die Darstellung des Planinhaltes  (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der (§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO) 6. Um Brutvégel, die potenziell im Frihjahr bzw. Friihsommer auf den Rasen- bzw.
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom L Mecklenburg: n (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt: Brachefluren und im Griinland briiten, bei bodenbearbeitenden MaRnahmen nicht zu
VERFAHRENSVERMERKE 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 2015 (GVOBI. M-V S. 344), gsanderl durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach gefahrden, sind die Erdarbeiten auBerhalb des Zeitraums vom 01. Mé&rz bis 31. Juli
Beschlt durch die uemng vom 13.09.2024 folgende Satzung der Gemeinde Blankenberg tiber 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVvO) durchzufiihren. Die o. g. Arbeiten kénnen 1 Monat in die Brutperiode verlagert werden,
Do kytasterrilion Bextrd im Gak o Dl W1 den Bebauungsplan Nr. 3 "Am aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B) 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht storende Handwerksbetriebe sowie kirchliche, wenn vor dem 01. Mérz die Baufelder und sonstige temporére Bauflachen vermessen,
v Sy - [ e e il einschiieBlich der ortiichen Bauvorschriften, erlassen. kulturelle und sportliche Anlagen ausgeschlossen. abgesteckt und mit Warnbéindern markiert werden. Die abgesteckten Flachen werden
Lok er ik Birenben. mm N . Nehig 12 GemdRk § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betricbe des Beherbs b i mittels  Warnband  rot/weil3  (F ) von einer durch Bodenbriiter
i = ol Hinnichiiich e & Do s (e 2 GemaR § S. aul sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Lt aguriciigen hang G bebetriebe, Anl: fiir Ve I G baubetriebs d T Il hi freigehalten. Dazu werden im Abstand von 15 m um die abgesteckten Baufelder Pflscke
- N s iz e grob anand o bl ewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe un ankstellen nicht
g Vartehal faes g ne g rrchon TEIL A - PLANZEICHNUNG 2ultissig, (Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflscke werden 70 cm - 80 cm iber der
Livganestafisns [4LKIS-Frisesel 2 ooipe. Ray whe o — — Gelandeoberkante mit Warnband versehen.
kneen hiamma ok acgeisdsl woriss . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO) Bodenschutz
Cak A oo st S s e 20 2.1 Ein technisch bedingtes Uberschreiten der im Plan (Teil A) festgesetzten Firsthohe durch 1. Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen, welche
ik 4 S8 casp s e e ./ 1 N Kleinwindanlagen ~ oder  Aufbauten ~ wie  Schomnsteine,  Antennen-  und eine \g, unnétige Vermi oder Verar des Bodens, Verlust von
e A J N Solar-/Photovoltaikanlagen ist zuléssig. Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
__-r”..(_' / [y’ 2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhe der ten Fahrbahn des 2. Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-| Der Grur \tiimer und
e = S / L R N\ in dem an das den Abschnitt. der Inhaber der tatschlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz
i L e e e e e . . O N Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut am 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
y hdchsten Punkt des Daches. Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadiiche Bodenveranderung oder Altiast vorliegt,
e g i e e g ( 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) ‘Flm ad Baugrt s ue::;;:n oder ahnlichen Emw‘i‘rkEllegii :’L:-Iflctl;‘;ng:il;odl;e|1I
e e s P P RSN N N N . 1, )
31 g" a,\lll\g/emfemen Wohngebiet, fiir das die abweichende BEL“_""“e N 32' nach §é2 :II)S 4 und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
L A 2 A aut o estgeselzl_ ist, smg nur Gebaude bis zu einer Lange von 25 m bei Einhaltung Durchfilhrung  dieser ~ Tatigkeiten ~Beauftragten sowie fir ~Schadensgutachter,
seitlicher Grenzabstande zuléssig. andige und Ur
P P 2172 rsuchungss
Dwr Decssungszin M1 1 “Am Stencweg”  der Gemeinds  Denkasbag .25 e . e o e e e e e e e e 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) 3. Bei den sind die des zu
pesietond s o Paroechrung (Ted &) und dom Ted [Ted Bl waide am 1 4.1 Innerhalb des 30 m Waldabstandes gemaf § 20 Abs. 1 LWaldG (Waldgesetz fiir das Land beriicksichtigen. Der kulturféhige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu
DGR wor der Gemerdesomiong o Ssinng beschiowsr  Dis o . v e LI Mecklenburg-Vorpommern) sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen , auf Mieten n und soweit im Umfang mdglich zum
Begrirehasg winds mdt Bescihas son gicten Datum geoigi T 2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem stindigen oder auch nur Wiedereinbau hohengerecht d der Urspr 'g einzusetzen. Toleriert
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig. wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méachtige Uberdeckung. Eine Nutzung
AR Posg s e e s D . L ® " . zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstoRt gegen den sparsamen Umgang mit
L 5.t Zahl der in (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden iiberschiittet
L 74 A L L L L L 5.1 Je Wohngebaude ist eine Wohnung zuléssig. wird.
;'£ ,f-"""--'!'&_- E o ot 2 6. Griinflichen (§9Abs 1Nr. 15 BauGB) 4. \gen sind zu iden. F 1, Lagerflachen o.dgl. sollen auf
o = e e oS e e e e e 6.1 Die private . im y ist Artnerisch  als zukunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
¥ 3 +
D Tergermematan C—_— Wald 20/1 Rasenflache zu gestalten. Zulissig sind gartentypische Nutzungen der Freifiachen (unter wéhrend der Bauzeit als 2. B. Fahrirasse oder Lagerfidche in Anspruch genommen, sind
Gemarkung . . L 20/2 1 . . diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustrafen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
L ~—— ’ 20/3 Beachtung des Verbotes der Verwendung von Pflanzenschutzmitteln) und die Pflanzung ecignet, um Bodenverd\chlun en zu vermeiden. Fur deren vollstandigen Riickbau sind
L~ ;LEU"‘Y‘DZ:;W . e S s e 19 von Geholzen. Unzuldssig ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie Gartenlauben, glesg auf at 9 m Viies N Be?gerlnger Nutzung
L . P d
C— . o m AL 1ete. und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere wie
! 7. und Flichen fiilr MaBnahmen zum oder Bodenschutzmatten gepriift werden.
. " ¢ Plari L
riill o ‘:""': e :'_"”_"'L"':': e '":; e i / Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 Gehdlzschutz
T i [Laonls, Luek gEuE P vam T I A L— . - BauGB) 1. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
, ‘r_\_ ok :"-,. i i —— L L _00 7.1 Schotter-/Kiesgarten sind nicht zuldssig. Technisch bedingte Anwendungen von Schotter- BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
L V2 und Ki E wie fiir k dungen (Sprif an AuRenwéanden) sind zulassig. Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
L / P 18 17 o § beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschitzten
? 5 5 . Il Ortliche Bauvorschriften Béume missen grundsatzlich vermieden werden. Jegliche Baustelleneinrichtungen,
— . .8 150 - (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) a und 3 fur Baufahrzeuge usw. sind im Wurzelbereich
L— 1 / o3 1. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) UnZUISsig. R . )
— =\ |3 Srandweg 71 Dcrr o Houpea S i v on 20 5 iz 2 N 16 NS e s Shume it STU o 1 1 190 m e g
o - - Pipral e die “ ?5 50, ] Al ' hiervon sind Dacl en, Décher von Wintergarten, Terrassen %ers(éruné, Beschadigung oder r?acrv\(eiligen Veranderung fiihren Ksnnen. Aguvsnahmen sind
bainhaad wn dur Pt @ (Fall & oral dery Tasl (Tl B 5w dm C—Af 0 Vorbauten (Windfangen) sowie von , Garagen und { 1 zu beantragen
tegafigien Negrindung wid feermd susgelenigh L — (Carports). N N " " N N
. Flachdéich d flach . Dach H béud it N inkel 3. Das Verfahren und die Hohe der Ei bei richtet sich nach
0 _ WA - unat; 2?)2 :ir"d“r:‘urEECG?S::;%‘:M;Z;’ von Hauptgebauden mit einem Neigungswinke § 18 NatSchAG M-V und dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007.
Biawsanang iet B P o) . g: . " 4. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestande nur im Zeitraum
" 1 10.3 1.2 Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher vom 1.Oktober bis Ende Februar statthaft
> 2uléssig. i }
. 146 " : P N PflanzmaRnahmen
/ /14871 a |FH 9:?2" s 2 ;S Tonmen hiervon sind ;r , die als G"’;::" . Sowi:‘"fr“a“gl_anzende Zur Vermeidung/Minimierung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird die Umsetzung
A J / v v E C leckungen F . ' 2 von PflanzmaBinahmen (entsprechend dem Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls) im
o e Gemarkung - D teine oder ingen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit und Plangebiet iber Stadtebaulichen Vertrag gesichert
Blankenberg S = % schwarz zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dachnebenflachen, Décher von Waldabstand
. Flur 1 D/ 8 Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfa 1) sowie von Garagen und S . . .
. 2 2 iiberdachten Stellplétzen (Carports) Zur Errichtung von baulichen Anlagen auf der sich mit dem 30m Waldabstand tberlagernden
47/ . y - i i I
. e e / 1 1 Metalleir aus den Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht bG;:::i;(guec:sﬂache ist ggf. die Ausnahmegenehmigung der zustandigen Forstbehérde zu
- h‘urﬂ-w’ﬁ Lbra P n Ervardweg” & T = v zulassig.
Nmrdmntery, sowis dm 5o, bet der s Saimog o Doser wibnd der ) ! Griindacher sind zulissig.
mc"';“"“"""“ e "l“l"_:_'f_'“ - “'::""' v, ".:'W 4 ":;"":;I"'_'J 2. Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) - T
ot [ a4 ARSIV Coawoed Wores. W1 dur Bakaandrssoniry I 147/2 e 2 ReurhisTachen svsauihron Mochungen der Materioien snd ubesg (Mavonwerus, | OPersichtsplan
af Se Celvimeciug dei Verfsleseg o Yeishins und Forrsorschr e B N N -
sk i ot Al = - imd 158 #14 g 16 Baia 1 Mauerwerk/Holz, Putz/Holz). Putz- und sind der
ool Mg = Mrwigung sow mul Racvisfoigen | 1§ e = Gebaudesockel) in hellen Naturfarben auszubilden. Ausgenommen hiervon sind
el § § Ko ""':"rm“_"""'- urd weiter @ dm Fllghe ord dis Wintergérten, Terrassen, Vorbauten (Windfange) sowie Nebenanlagen, Garagen und
Eridechen von [ riscradge rgeasaprichon (§d Maelal) tingswisssn wiitsn iiberdachte Stellplétze (Carports).
W dar Beayarimactung i i Babaungapdan M 37 Shandve” i Krad Blockhauser sind unzulassig.
" 14972 Fassadenbegriinung ist zulassig.
% 3. Stellplitze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
3.1 Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen. ]
8/3 4. Einfriedungen und Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
4.1 An den stralenseitigen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen nur Hecken aus
9 standortgerechten einheimischen Strauchern und Geholzen bis zu einer Héhe von 2 m
8/4 sowie Mauern und offene Z&une bis zu einer Hohe von 1,60 m lber dem Fahrbahnniveau
des Strandwegs zulassig.
& lll. Nachrichtliche Ubernahmen
Der kleine Werder 137 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmal| fle e (DSchG M-V,
Nach i befinden sich im Bereich des Vorhabens ein im Plan (Teil A)
blau gekennzelchnetes Bodendenkmal. Der Beginn und die Fertigstellung der Erdarbeiten und
der BaumaRnahme sind der unteren Der 16rde (Landkreis Ludwi Parchim)
PLANZEICHENERKLARUNG Nachrichtliche Ubernahme und dem Dezernat i ] des Lar firr Kultur und Denkmalpflege
FESTSETZUI (§9 Abs. 6 BauGB) Mecklenburg Vorpommern spa(estens nach 14 Tagen schriftich anzuzeigen. Vor Beginn der
Art der bauhchen Nutz ung Gewasserschutzstreifen i & h  mi 14 T
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 29 NatSchAG M-V und_ard jedod : age, ist eine
(§29 NatSchAG M-V) Nachfarschungsgenehmlgung gemat § 12 DSChG M-V durch die ausfihvende FirmalPerson
Allgemeine Wohngebiete Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung beim Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern zu _/ 1 ©Ge.oBasis-l_3tE/M-\/ 2022
(54 BauNvO) des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am See" beantragen. ~ - -
Mat der baulichen Nutzung walg Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V )
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) al An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und
(§2LWaldG) mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewésserwirts
03 Grundfiachenzahl Waldabstand 30 von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden.
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly —— e — (§azoa|.vf/;35) m Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§ 20 LWaldG)
FH 9,5m Firsthohe als HéchstmaR Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher indlich:
Bodendenkmal Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald eil Die oberste F o wird rechlsve.rblndllc.h.. 07.12.2024
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (DSchG M-V) erméchtigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen. ger lige Planfassung: August 2024
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) V. Hi . Entwurf: November 2022
memwememwE  Baugrenze Darstellung ohne Normcharakter - Hinweise Vorentwurf: Juni 2022
Artenschutz F Datum
a abweichende Bauweise El:l Wohn-/Nebengebéude und Bauwerke mit Hausnummer 1. Als Aursenbeleucmng sind  nur zlelgenchlele Lampen mit einem UV-armen,
Griinflachen {{ 1 Li um und einem Licht mit “
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Flurstiicksgrenzen geringen Blauanteien im Spek(rum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur Bebauungsplan Nr.3 ”Am Strandweg der
) . . 2zuléssig. Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht zulassig.
private Griinflache (aus noch nicht y . . . . . =
2. Unmittelbar vor weiterem Baubeginn miissen alle Versteckmdglichkeiten  fiir Gemeinde Bl ankenberg
—~—-—  Flurgrenzen Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Bei
Sonstige Planzeichen NUTZUNGSSCHABLONE Funden sind die gefundenen Tiere im angrenzenden Feuchtbiotop auszusetzen, die |Verfahren nach § 13b BauGB eingeleitet und nach § 215a BauGB abgeschlossen
Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des 147/1 Flurstiicksnummer WA _ Gebietscharakter Bauflache ist mittels Amphibi a und es hat eine zu erfolgen.
[:J Bebauungsplanes _— 3. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
(§ 9 Abs. 7 BauGB) | 10,3 — Grundfichenzahl bzw. die chr zu ieBen sind und vorher eventuell -
Lso | Bemafung — hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind. ’;i\’:m?e’s“[‘d'age' (Lkis) | Biirogemeinschaft Stadt & Landschafsplanung
. a 4. Vor einem Abriss/Umbau von Gebéuden ist eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) | Gemarkung Blankenberg, Flur 1
Léschwasserentnahme L abweichende Bauweise auf F E durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere | Lagesystem:ETRS89 UTM (EPSG: 25833)
Zahl der als Hochstmall Naturschutzbehorde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren. Mafstab 1 : 500




