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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt Briel durchgefiihrten Umweltpriifung
sowie die Eingriffsbewertung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und der Abwégung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begrindung.
Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die Stadt Briel nach Beteiligung der
von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB be-
stimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Briiel beabsichtigt, im Bereich des ehemaligen Gutshauses und angrenzenden Park,
- sowie Grunflachenteilen (teilweise Wald), die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Ferienhausnutzung zu schaffen. (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StralRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgefuhrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1:
Art/MaR3 der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
Ferienhauser Ortsrandlage, Bereich des ehemaligen ca. 1,4 ha
Gutshauses mit angrenzendem Park, -
sowie Grinflachenteilen

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung fur
den Bebauungsplan und deren Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitpléane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

¢ Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Re-
generationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzenwelt, ein-
schlieBlich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhangenden, euro-
paischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstellung
und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrdaume und der
Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen Vogelschutzgebie-
ten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),
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e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Ma3nahmen zur Innenentwicklung (aus § 1a (2)
BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und sonstigen Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erheb-
liche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen),
Vorbeugung des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewdasser, Grundwasser) derart, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landodkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und
dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Was-
serwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allgemeinwohls sind in Bezug
auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bo-
denflachen oder durch andere Beeintréachtigungen des Versickerungsvermogens des Bodens
behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder
eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Ge-
wasser und die Uferbereiche fur die Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeu-
tung sind.

o Ziele fir das Schutzgut Wasser fir oberirdische Gewésser (827 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fiir das Grundwasser (847 WHG) das Erreichen und Erhal-
ten eines guten mengenmafigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines guten che-
mischen Zustands.

¢ Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem Ab-
wasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde
Zu beantragen,

o Das Niederschlagswasser soll gemaf? § 55/2 WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt, oder direkt tGber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Darlber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswas-
ser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Bertcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen
Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erfor-
schung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des
Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:
Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele (FFH-Prifung erforderlich)

Naturschutz:
Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:
Schutz der natirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
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Boden:
Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Bodenfunk-
tion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.

Immissionsschutz:
Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-
Plans (Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011
und Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), 2016)

(siehe Begrindung)

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne?

In der Karte | Arten und Lebensraume ist der Bereich um die Ortslage Keez den Ort vom Westen
Uber den Norden bis zum Osten umschlieRend als V.1 Schwerpunktvorkommen von Brut- und
Rastvigeln europaischer Bedeutung gekennzeichnet.

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist der Bereich einschlie3lich der Ortslage als Biotopver-
bund im weiteren Sinne, dass die NATURA 2000-Gebiete (SPA / FFH Gebiete) miteinander ver-
bindet bzw. Uberspannt, verzeichnet.

In der Karte Il Entwicklungsziele ist der Bereich um die Ortslage Keez vom Westen uber den
Norden bis zum Osten ab Seeufer umschlief3end als ein Bereich (12.1) zur Beriicksichtigung der
besonderen Schutz- und Mal3nahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Europai-
schen Vogelschutzgebieten ausgewiesen.

In der Karte IV — Raumentwicklung ist der Bereich einschlie3lich der Ortslage als ein Bereich mit
besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen ausgewiesen (Vorbehaltsge-
biet).

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft zeigt die Ortslage Keez erhéhte Bewirtschaf-
tungsanforderungen auf und fordert Strukturanreicherung in der Landschaft (Schwerpunktberei-
che mit deutlich unterdurchschnittlicher Ausstattung an Landschaftselementen)

In der Karte VI Wassererosionsgefahrdung werden keine Aussagen fur den unmittelbaren Be-
reich getroffen.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Die Stadt Bruel verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes
entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer Betroffen-
heit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet beschrie-
ben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei ein-
zelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im Einzelfall
eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltkaten.mv-
regierung.de sowie erganzende Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete !

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
teilweise ein internationales Schutzge-
biet.

VSG DE 2235-402 Schweriner Seen
Vertraglichkeitsprufung erstellt

Im 1000-m-Untersuchungsraum befin-
den sich keine weiteren internationalen
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG M-V,
FFH-Erlass MV

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nationalen Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
nationalen Schutzgebiete.

NP_7. Naturpark Sternberger Seen-
land

Teilweise LSG_138c Schweriner Seen-
landschaft - Landkreis Parchim'
Befreiung?

Im 500-m-Untersuchungsraum befin-
den sich nationalen Schutzgebiete.
Siehe oben

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nach Umweltkarten angezeigten
gesetzlich geschitzten Biotope.

Aber Baumhecke im Waldverbund
200m Wirkradius:

PCH01439 See; Geholz; Weide; ltcki-
ger Bestand/ liickenhaft Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder
PCHO01453 See; Geholz; Weide; Erle;
Phragmites-Rohricht
Roéhrichtbestande und Riede; Natur-
nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
PCHO01461

See; Phragmites-Roéhricht Réhrichtbe-
stande und Riede

Nein, Baumreihen befinden sich nicht
im Geltungsbereich

NatSchAG MV

8 20 NatSchAG M-V

§ 19 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
geschitzte Baume

Alter Parkteil / Grinflachen

8 18 NatSchAG M-V

Gewasserrandstreifen

Gewasserschutzstreifen

Keine FlieBgewasser im / am Gel-
tungsbereich.

Nein, nicht betroffen

8§38 WHG

§ 29 NatSchAG M-V

Forstamt Gadebehn Revier Langen
Briitz, Abteilung 1172 /1173?

und Waldabstand Waldumnutzung zur Einhaltung Wald- | 8 20 LWaldG
abstand notwendig
Wald Ja, betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensrdume dieser

betroffen.
Im Geltungsbereich

Bebauung (Gutshaus), Nebengelass, teilversiegelte Flachen

[ ]
e Baume, nach § 18NatSchAG geschutzt
e Wald, Park, Grunflachen
e  Ruderalflur
Angrenzend:

e Norden: Grinland
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

e Osten: Griinland, Tierproduktion
e  Suden: Tierproduktion, dorfliche Bebauung
e Westen: Ferienhausgebiet, Wald

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstétten der
FFH-RL, §85ff VS-RL) 2 nach Anhangs I der VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie besonders geschiitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten in
den Planflachen oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden wor-
den.

Geschutzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen (siehe auch AFB).

Boden und Flache Umbau anthropogen vorbelasteter Béden (Park (Wald), Griinflachen,
Bebauung)

Schluff (stark feinsandig, kalkhaltig) Parabraunerde / Pseudogley
Endmoréne, grundwasserbestimmt und/oder staunass,
Ackerzahl 33-50

Erosion-Wind = nicht bewertet - keine
Erosion-Wasser = keine - sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht bewertet, um-
gebend mittel

FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht bewertet, umgebend mittel
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) sehr hoch
Bodenfunktionsbewertung: Park /Waldbereich-hohe Schutzwiirdigkeit
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 4 (hoch)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)

NaturgeméafRer Bodenzustand: 3 (mittel)

Gutshaus / Flachen zum Dorf allgemeine Schutzwirdigkeit
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4 (hoch)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)

Naturgemalier Bodenzustand: 2 (gering)

mittlere Verdichtungsgefahr / niedrige Durchlassigkeit

im Geltungsbereich regional weit verbreiteter, durch Nutzung veran-
derte Boden

Meliorationsflache nein

Grundwasser Ja, Grundwasser kann ggf. indirekt betroffen sein:

Méchtigkeit bindiger Deckschichten: >10m

Grundwasserleiter: bedeckt

Geschutztheit: hoch

Abstrom zum See

Flurabstand: >10m in der Randbereichen zum See artesisches Grund-

wasser

potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Ein-
schréankungen

erlaubte mittlere Entnahmerate [m?3/d]: O

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 130.5

nutzbares Dargebot [m3/d]: 5110

hydraulische Einschrénkung: Tertiarhochlage

chemische Einschrankung: [Sulfat]; [Nitrat]; [Kalium]

Grundwasserneubildung mit Berlcksichtigung eines Direktabflusses:

121.5 mm/a

reale Verdunstung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses: 405.0

mm/a

mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 5,0 m

Oberflachengewasser kein Oberflachenwasser im Geltungsbereich vorhanden

Ostlich / nérdlich / westlich hinter Griinland / Wald / Ferienhaussied-
lung angrenzend Keezer See WRRL-Berichtspflichtig

Oberirdische Einzugsgebiete
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

LAWA (kurz): 9642723, LAWA-Route: Graben aus Keezer See
von Einlauf Keezer See bis Auslauf Keezer See, Einzugsgebiet
WRRL: WP_WAR Warnow

Klima und Luft Nein, Klima / Luft sind im lokalen MaRstab durch Verdichtung der
Siedlungsflache nicht betroffen.

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe
1971-2000: 610.0 mm/a

- unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe
1971-2001: 335.0 mm/a

Geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie las-
sen Kaltluftstromungen auf den Ort zu nicht erwarten.

- Der OPNV besitzt keine relevante Bedeutung

Klimaschutz - Die Nutzung vorhandener Bebauung / vorgepragter Raume ent-
spricht einer nachhaltigen Klimaschonenden Handlungsweise

geringes bioklimatisches Belastungspotenzial, geringe lufthygienische

Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des | Ja, Wirkungsgeflige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Naturhaushaltes Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schréanken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegeta-
tion, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-

tur / Bebauung der Landschaft. Bestehender Verlust der kleinklimati-

schen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation
durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche FreirAume, | Aufgrund der angrenzenden Bebauung sind landschaftliche Freirdume

Landschaftsbild) entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

ID: 170, Landschaftsbildraum: Kulturlandschaft um Rubow und Buch-

holz, IV 3 - 44, Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die zunehmende Bewal-
dung und die Bebauung der Ferienhauser

Landschaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwirdigkeit des Land-

schaftsbildes, drtliche Vorbelastungen durch benachbarte Nutzung.

Landschaftszonen- Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte 4,

Grof3landschaften Westmecklenburgische Seenlandschaft 40

Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

HPNV: Buchenwélder mesophiler Standorte M30 Waldmeister-Bu-
chenwald einschlief3lich der Auspréagung als Perlgras-Buchenwald

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die nattrlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichti-
gen.

Betroffene Handlungsfelder der Biodiversitatsstrategie 2030 sind:
l. Ubergreifende Biodiversitétsziele fiir Deutschland
2. Handlungsfeld Artenschutz
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-

grundlage

2.2 Umgang mit gebietsfremden Arten

(Entfernung Staudenknoterich)

3. Handlungsfeld: Schutzgebiete, Vernetzung und Wildnis
(FFH-Prifung notwendig)

5.2. Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme

- bebauter Bereich (Gutshaus und ehemaliger Park)

Il Ubergreifende Ziele zur Verringerung negativer
Auswirkungen auf die Biodiversitat

16. Stoffeintrage und andere Beeintrachtigungen von Okosystemen
- Schutz von Boden und Wasser

16.4. Eindammung der Lichtverschmutzung
(Bewegungs-/ Warmesensoren bei Auf3enbeleuchtung)

Fur die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Griinland), Wald, Gewésser, aber auch Bebauung mit
langjéhriger Nutzungskontinuitat pragend. Vielfalt und Alter (Reife-
grad) der Okosysteme sprechen auRerhalb der Ortslage fiir eine
mittlere — sehr hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberdrtliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:

Leitlinie fir den Vogelzug Zone B: mittlere bis hohe relative Dichte des
Vogelzuges

Rastgebiete Umgebung Gewasser (Keezer See) und Land (angren-
zendes Grinland) 3 - stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete
in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ru-
hegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlaf-
platz verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3)

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutpléatzen
und Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch tiber den Gel-
tungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

ja, der Erholungsbereich kann durch Immissionen betroffen sein:
sudlich Landwirtschaftlicher Stutzpunkt

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Guter.
Park und Gutshaus stehen nicht unter Denkmalschutz

Das Vorhaben beruhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Bo-
dendenkmal

Archéologische Fundplétze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§11 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kdnnen.

Vermeidung von Emissionen

Nein, durch das Planvorhaben kdnnen nur Auswirkungen durch Emis-
sionen im Rahmen der Nutzung entstehen, die als unerheblich einzu-
stufen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Ja, im geplanten Baugebiet fallen Ab-
wasser an. Kein Anschluss an das
zentrale Netz des Zweckverbandes
kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Briiel

LWaG (Pflicht zur ordnungs-
gemalen Abwasserbeseiti-

gung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, das Aufkommen an entsorgungs-
pflichtigen Abféllen wird erhéht.

AbfG (Pflicht zur Abfallver-
meidung, zur
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Ab-
fallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient nicht
vordringlich der Erzeugung erneuerba-
rer Energien, die gesetzlichen Vorga-
ben im Rahmen des Klimaschutzes
sind aber beachtlich.

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereich errichtet
und betrieben werden sollen,
sind ggf. gesonderte Geneh-
migungsverfahren durchzu-
fuhren.

Bundes-Klimaschutzgesetz
(KSG)?
Gebaudeenergiegesetz
(GEG)?

Darstellungen von Landschaftsplanen

Nein, ein Landschaftsplan ist nicht vor-
handen.

zelnen Belangen der Schutzgtter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachgiter

Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Ja Manggementplan fur das Eu-

plane teilweise ropaische Vogelschutzgebiet
DE 2235-402 ,Schweriner
Seen”

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in | Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-

ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-

werte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein Siehe unter Emissionen

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine ge-
sonderte Prufung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:
Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge- nicht relevant
biete von gemeinschatftlicher Bedeutung
(FFH) u. Européaischen Vogelschutzge-

biete t

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschutzte Landschaftsbestand-
teile, Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

nicht relevant

nicht relevant

2 Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3905) geandert worden ist

3 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Ge-
baudeenergiegesetz — GEG) vom 8 August 2020



Umweltbericht - Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt Briiel“ 10

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroRstraucher

nicht relevant

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

nicht relevant,
weitere Waldentwicklung

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin geringe kontinuierliche Stérung durch anliegende
Wege / Ferienhauser und Vermiillung, keine positiven Auswir-
kungen, da nicht zukunftsfahiger Wald (Hauptbaumart Junge-
sche -Eschensterben) statt halboffener Parklandschaft

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL)

Weiterhin geringe kontinuierliche Stérung, keine positiven
Auswirkungen da trotzdem weitere Nutzung / Flachennutzung
mdglich, voranschreiten der invasiven Arten.

Flache und Boden

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche, weiterhin Geféhr-
dung durch Vermiillung

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, da zu geringe Gré3e und Nutzung der Berei-
che vorhandener Gebaude.

Weiterhin lokale Quell, und Zielverkehre

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

nicht relevant (Bebauungsbereich,
abgeschirmt mit Baumhecke - Waldbestandteil))

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Mdogliche Erhéhung durch Baubedingte Beeintrachtigungen
wird vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

nicht relevant, da trotzdem teilweise Nutzung / Flachennut-
zung moglich ist

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

nicht relevant, da trotzdem teilweise Nutzung / Flachennut-
zung mdglich ist

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten Fest-

setzungen

Es erfolgen lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber der Baumschutz ist aul3er-

halb der bereits versiegelten Flachen beachtlich (Prazisierung nach Vermessung).

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

° Uberbauung mit Geb&uden, Versiegelung und Befestigung von Flachen.

e  Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und

der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind vorzusehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich,

eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4:
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiet wird tiberplant. Nein

der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete *

Entsprechend FFH-Vorprifung ist keine Beeintréchtigung ein-
zustellen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

(Nationalparke, Biospharenre- | biete.

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete, - Nein

jekte des Naturschutzes nach | objekte

Landesnaturschutzgesetz LSG Befreiung?

g\é?l?mgg G(’;’:sézmg{gel_’aﬁzt_ur' Teilweise Wiederherstellung des Parkes, Erhaltung der alten

’ . Baumbhecke als Abschirmung zum Griinland, lockere Bebau-

schaftsbestandteile, Ge- . e

" : ung mit Ferienhausern

schiitzte Biotope/Geotope, Al-

leen und Baumreihen) Naturpark
- Die naturvertragliche Starkung der touristischen Infrastruktur

dient den Zielen des Naturparkes (83(1); 34 Nr.8 NP VO
Baumbhecke ist als §20 Biotop einzustufen, bleibt erhalten

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

schutzverordnung / -satzung Der Baumschutz ist beachtlich (Bewertung nach Vorliegen der

geschutzte Baume o. Grof3- Vermessung)

straucher

Wald Es befindet sich Wald im / am Geltungsbereich. Ja
Antrag auf Waldumwandlung ist zu stellen.

Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens- | Nein

lich ihrer Lebensraume raume beeinflusst. Der Bereich ist gering versiegelt, es sind
aber nur geringe Auswirkungen einzustellen.

Der Stauden-Knéterich ist komplett zu entsorgen. Der gebor-
gene Boden / Wurzelteile dirfen nicht oberflachennah ver-
bracht werden.

Boden Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des be- | Nein
lebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich bisher unver-
siegelter Flachen.

Flache geringfugige Verdichtung einer unbebauten Wald-/ Parkflache

Grund- und Oberflachenwasser | Verkehrsflachen und Bauflachen mit Verlust der Versicke- Nein
rungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher Abflisse von
versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignissen,
Tauwetter usw., bei gleichzeitiger mafigerer Versickerungs-
maoglichkeit (Schluff).

Bei ordnungsgemaRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung der Oberflachenwasser keine schadliche Verun-
reinigung der Wasserkorper.

Klima und Luft Lokale unerhebliche VergroRerung des kleinklimatischen Be- Nein

Klimaschutz lastungsraums durch Verénderung von Siedlungsflache. Keine
Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehun-
gen. Konzentration auf den vorhandenen Standort sichert die
weitere Nutzung des bebauten Standortes (Ressourcen-
schutz).

Die Anfalligkeit des Vorhabens fur Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Wirkungsgefiige der Kompo- Das Vermoégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zurickzuhalten wird bei weiterer Anlage versiegelter
Flache beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.
Der geringe Verlust von Lebensrdumen ist kompensierbar.

Landschaft (Landschaftsbild) Die vorhandene Bebauung intensiviert einen ehemaligen Park- | Nein
bereich im Randbereich zur Ortslage. Die Bebauung éndert
den friheren Charakter der Flache (Park) nicht wesentlich. Die
kulturlandschaftlich gepragte Eigenart, Vielfalt und Schénheit
des Landschaftsbildes wird durch das Baugebiet aufgrund der
abschirmenden Gehdélzstrukturen nur gering verandert.

Biologische Vielfalt Lage am Siedlungsrand, geschitzte Arten sind nach derzeiti- Nein

gem Kenntnisstand nicht betroffen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Menschen, menschliche Ge- Immissionen kénnten vor allem vom Technikstitzpunk im Si- | Nein
sundheit, Bevolkerung den auf das Plangebiet einwirken. Der Betriebsstandort ist aber
weitgehend stillgelegt, so dass auch aufgrund der vorhande-
nen Abschirmung (Halle) keine LarmschutzmafRnahmen not-
wendig sind.
Kultur- und sonstige Sachguter | Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Fundplatze Nein
(z.B. Boden- und Baudenk- vorhanden
male)
Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen sehr gering kontinuierliche Nein
Emissionen von Larm, sowie Schadstoffen und Licht (Zielver-
kehr).
Sachgerechter Umgang mit Ab- | 7?77?77 Nein
wassern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Die vorhandene Vermullung im Parkteil ist gesondert fachge- Nein
fallen recht zu entsorgen.
Siedlungsabfalle werden Gber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefiihrt.
Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass nur | Nein
den einzelnen Belangen der geringe bau- und ggf. betriebsbedingte Emissionen entstehen
Schutzguter Tiere/Pflanzen, kénnen, die der benachbarten Nutzung (Ferienhduser) ent-
Boden, Wasser, Klima/Luft, sprechen.
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

° NATURA-2000: VSG Gebiet betroffen, aber entsprechend FFH Vertraglichkeitsprifung
keine erhebliche Betroffenheit
. Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde bertck-
sichtigt. Es wird ein ehemaliger Park Uiberbaut.
o Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Ein-
griffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begrindung dokumentiert. Es werden ent-
sprechende Festsetzungen fir Malinahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine bis 1989 kontinuierlich in Nutzung befindliche Gebaude- und Freiflache Gberplant.
Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

. =
- \ oo - o’
£ Bl e
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Abbildung 1 Preufische Lar;daALAlfnaihme 1885, Blatt 2235
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Das Grundwasser steht um >10 m an - Grundwasserleiter: bedeckt, gegentber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen geschiitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Eine Ver-
millung der Flache (Organische Abfélle, Haushaltsmill ist gegeben. Ein analytischer Abgleich
mit den Bodenhintergrundwerten ist nicht erforderlich. Die Flache ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und seine
Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

Bestand: ehemaliger Park mit Entwicklung zum Wald tGiber Sukzession bei umgebendem hohem

Ertragspotential,

¢ Schluff ohne Wassereinfluss, Parabraunerde / Pseudogley, Ackerzahl 33-50

¢ Verdichtung: mittlere Verdichtungsgefahr, bei vorhandener hoher Flachenversiegelung

o Entwasserung: aufgrund des lehmig / schluffigen Bodens nur bedingt Versickerung mdglich

o Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung im Plangebiet, durch die vorhandene Bedeckung ge-
ringe Gefahr Wind,- und geringe Gefahr Wassererosion

¢ niedrige Gefahr Wasserkontamination / mittlere Gefahr Bodenkontamination, mittlere - hohe
Pufferkapazitat

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
¢ Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrsflachen und der Gebaude, Teilversiegelung Wege
o UberméaRige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen bzw.
bereits Uberbauten Boden
o Baumschutz beachten
¢ Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Da Hohenabwicklungen der spéateren Flachen fehlen, ist die Prufung der Verwertung von
mdglicherweise anfallendem Bodenaushub / des wiederzuverwertenden Recyclingmateri-
als planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen prufen
o Stoffeintrage (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase

o Weitere Versiegelung fihrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion
o Entsiegelungsflachen werden wieder versiegelt.
e Ubermafige mechanische Belastungen fuhrt zu
o Geflgeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fiihrt zur
o Zerstorung des inneren Bodengefiliges (daher Vermeidung von planierendem Einbau!)
o Schutz der verbleibenden Park,- Grunflachen in Randlage wahrend der Hoch-, und Tief-
baumaf3nahmen vor Befahren / Lagerung
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist da-
mit aktiver Gewasser und Bodenschutz
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In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

e Wirkort 1 die Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsflachen.
e Wirkort 2. Griinflachen, Park und Wiese

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaRnahmen fir die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen:

e Okokonto / Waldkonto

e Erstaufforstung mit Anerkennung Kompensation (m2 Pflanzung nach Forstgenehmigung
als 1.11), fehlende KFA nach 1.12 (Sukzession mit Initialpflanzung) oder 1.13 (Sukzes-
sion)

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder nega-
tive Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union oder auf
Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind

o nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen erwarten

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MalRBhahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes dargelegt. Dazu gehdren folgende Malinahmen:

1. Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Arbeiten sind so aus-
zufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei Havarien
mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

2. Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fur z.B.
Zuwegungen und Stellflachen ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - Ersatz-
baustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) geandert worden ist, zu beachten.

3. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zukdnf-
tig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wéh-
rend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese
gegen Schadigungen zu schitzen. Baustral3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet,
um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Rickbau sind diese auf aus-
reichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur méaRig feuchtem Boden kdnnen andere SchutzmalRnahmen, wie Baustra-
Renplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.

4. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist damit
aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

5. Die Bauausfuhrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138
zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

6. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
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MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Griunordnerische MalRnahmen im Geltungsbereich
o Es erfolgen keine kompensationsmindernden Maflinahmen zum Ausgleich, da die nach
HzE geforderten FlachengrofZen nicht erreicht werden.

Grunordnerische MaRnahmen im Gemeindegebiet
e Erstaufforstung mit Anerkennung Kompensation (m? Pflanzung nach Forstgenehmigung
als 1.11), fehlende KFA nach 1.12 (Sukzession mit Initialpflanzung) oder 1.13 (Sukzes-
sion)

Grunordnerische MalRnahmen aufRerhalb des Gemeindegebietes
e Okokonto

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméanigen Aufwand er-
reicht werden konnen. Insofern kommen Planungsalternativen unter Erhaltung der betroffenen
Waldflache am gewahlten Standort nicht in Betracht, da Alternativen aufgrund des Vorrangs der
Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung im Zusammenhang mit den bestehenden und ge-
planten Nutzungen nicht sinnfallig sind.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
§ 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestand-
serfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlage-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintréachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-

bauden sowie Stellflaichen. Das Plangebiet ist nur gering bebaut, grenzt aber 2-seitig an Bebau-

ung.

Bei Baumalinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umbau und Neubau von Gebauden und Flachenbefestigungen

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusétzliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von uberwiegend unversiegelter Freiflachen im Plangebiet.
- Licht- und Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre

Die Intensitat der zuldssigen Nutzung ist nicht mit der geplanten Nutzung gleichzusetzen und es
ist in Teilbereichen eine zusétzliche Beeintrachtigung einzustellen (ehemaliger Parkteil).



Umweltbericht - Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt Briiel“ 16

Die Nutzung der zu uberplanenden Flache ist in Teilbereichen als zusatzliche Beeintrachtigung
zu bewerten.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde gepruft und ist bedingt einzu-
stellen. (siehe auch FFH-Prifung)

Relevanzpriufung

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz gepruft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist flr den vorliegenden B-Plan
nicht relevant.

Fur die Gruppe der Reptilien / Amphibien, Fledermause, Kafer, sowie die Avifauna erfolgte die
Artenschutzrechtliche Priifung durch das Gutachterbiiro Bauer”.

Relevanzprifung fur Europdaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
A Kurzbegriindung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss | 2 o
rtengruppe der Artengruppe 2.5
S|s8
o | N2
£l123
S |28
Amphibien Potenzielle Habitate (Landlebensraume, Winterquartiere) X i
sind im UG vorhanden. Vermehrungsgewasser fehlen.
Reptilien Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. X -
Brutvogel Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. X -
Rastvdgel Potenzielle Rastflachen sind im UG nicht vorhanden. - -
Fledermause Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. X -
Muscheln Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. | - -
Schnecken Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. -
Libellen Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. | - -
Kafer Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. X -
Schmetterlinge Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Meeressauger Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Landsauger Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Fische Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. | - -
Gefalipflanzen Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -

4 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Gutachterbiro Mar-
tin Bauer, Theodor-Kérner-StralRe 21, 23936 Grevesmiihlen, 30.09.2024



Umweltbericht - Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt Briiel“ 17

Artenschutzrechtliche Prafung

Fledermause

,Das eigentliche Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich besitzt eine potenzielle Bedeutung
fur Flederméuse der Geb&ude bzw. Baume. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
der Abbruch bzw. Umnutzung des ehemaligen Gutshauses vorgesehen.

Der Gebaudebestand des Gutshauses besitzt aber eine potenzielle Bedeutung fir Zwergfleder-
maus und Breitflligelfledermaus. Bei Umnutzung bzw. Abriss von Gebauden sind die artenschutz-
rechtlichen Belange im Einzelfall zu prifen. Eine 6kologische Baubegleitung beim Abbruch ist
erforderlich, da bis zum Abbruch artenschutzrechtliche Tatbestande entstehen kdnnen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind Minimierungs- und Vermei-
dungsmafinahmen durchzufuhren.

Der Gebaudebestand des Gutshauses besitzt aber eine potenzielle Bedeutung fir Zwergfleder-
maus und Breitflligelfledermaus. Bei Umnutzung bzw. Abriss von Gebauden sind die artenschutz-
rechtlichen Belange im Einzelfall zu prifen. Eine 6kologische Baubegleitung beim Abbruch ist
erforderlich, da bis zum Abbruch artenschutzrechtliche Tatbestande entstehen kénnen.* (AFB
Bauer Seite 18)

Avifauna

,In einer Gebauderuine stdostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich Nester der Rauch-
schwalbe und des Haussperlings. Diese Gebauderuine wurde aber in das Untersuchungsgebiet
mit einbezogen, um aussagekraftige Daten zum Vorkommen der Gebaudebriter zu erhalten. In
der Ruine des ehemaligen Gutshauses wurden keine Geb&udebriter festgestellt. Die Ruine des
Nebengebaudes bleibt nach derzeitigem Planungsstand erhalten und wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Beim Artenspektrum handelt es sich um ein charakteristisches Artenspektrum eines dorfnahen
Gehdlzbestandes bzw. einer Parkanlage ohne Defizite und ohne Wertarten. Auf eine Darstellung
der Brutreviere wird verzichtet, da keine Wertarten auftreten.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zur Féallung von Baumen und zur Entfernung von
Hecken und Geblschen und zum Abbruch der Gebauderuinen. Der Charakter einer Parkanlage
mit ihrem Artenspektrum bleibt erhalten. Durch die Errichtung von Ferienhédusern entstehen wie-
der Sekundarbiotope flr gebaudebritende Vogelarten. Die 6kologische Funktion fir die festge-
stellten Arten wird im Umfeld weiter erfillt.

Im Zuge der Baufeldberaumung kommt es zu Fallungen von Baumen und zur Entfernung von
Geblischen. Fur die Artengruppe der Brutvdgel sind Minimierungs- und Vermeidungsmafinah-
men erforderlich. Als Minimierungs- und Vermeidungsmalnahme sind die Féllung der Baume
und Gebusche im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.

Beim Abbruch der Ruinen des ehemaligen Gutshauses sollte ebenfalls das 0.g. Zeitfenster ge-
nutzt werden. Der Abbruch ist mit dkologischer Baubegleitung durchzuftihren. Da der genaue
Zeitpunkt des Abbruches noch nicht feststeht kdnnen zwischenzeitlich artenschutzrechtliche Tat-
bestande insbesondere beziglich der Brutvogel entstehen. Gegebenenfalls sind im Ergebnis der
Okologischen Baubegleitung CEF-MalRhahmen erforderlich. Diese sind mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.” (AFB Bauer Seite 21/22)

Reptilien
,Das Vorhabengebiet besitzt keine maligebliche Bedeutung fir artenschutzrechtlich relevante

Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit der Reptilien auszugehen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen
sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.“ (AFB Bauer Seite 23)
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Amphibien

,Im Plangeltungsbereich wurden nur einzelne Erdkréten und Moorfrésche vorgefunden. Eine
mafgebliche Bedeutung des Plangeltungsbereiches als Migrationskorridor, Nahrungshabitat
bzw. Winterquartier fir Amphibien ist aufgrund des Vegetationsbestandes und der Siedlungsnahe
auszuschlief3en.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von Laichgewassern bzw.
sonstiger maf3geblicher Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer ar-
tenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Gezielte Wanderungs-
beziehungen durch das Gebiet bestehen nicht.“ (AFB Bauer Seite 24)

Xylobionte Kafer

Der untersuchte Baumbestand umfasst auch AltbAume des ehemaligen Gutsparks. Potenziell ist
in ungepflegten Altbdumen mit xylobionten Ké&ferarten wie dem Marmoriertem Rosenkéfer
(Protetia lugubris) zu rechnen.

Andere Arten wie der Eremit und der Eichenbock sind aufgrund ihrer eng begrenzten Verbreitung
und ihren 6kologischen Anspriichen auszuschliel3en. Beim Marmorierten Rosenkafer handelt es
sich um eine besonders geschitzte Art.

Ein Vorkommen des besonders geschitzten Marmorierten Rosenkéfers (Protetia lugubris) ist im
Ergebnis der Kartierung auszuschlieRen. Altere Obstbaume mit Hohlungen oder Einfaulungen
kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.“ (AFB Bauer Seite 24)

Verbote

Toétungsverbot

Das Totungsverbot bezieht sich auf die Tétung von Individuen, einschlie3lich der letalen Schadi-
gung von Larvalstadien bzw. Gelegen der ,Besonders geschitzten® und ,Streng geschitzten®
Arten. Dieses Totungsverbot ist nach gutachterlicher Bewertung fiir die untersuchten Artengrup-
pen auszuschlieRen.

Stérungsverbot

Das Storungsverbot betrifft die Stoérung der Arten an maf3geblichen Habitatbestandteilen. Das
Stérungsverbot ist nach gutachterlicher Bewertung flir die untersuchten Artengruppen durch die
Bauzeitenregelung und Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen auszu-
schliel3en.

Beseitigung von Niststatten

Es kommt potenziell zur Beseitigung von zwei genutzten geschiitzten Niststatten von Halbhoh-
lenbritern. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Niststatten von Brutvogelarten, die ein und die-
selbe Niststéatte mehrjahrig nutzen (Hausrotschwanz, Bachstelze) sowie die Brutplatze von Eulen,
Falken und Greifvogelhorste. Weiterhin unterliegen Quartiere von Fledermdusen dem gesetzli-
chen Schutz. Der Gebaudeabbruch ist im weiteren Verfahren erneut zu bewerten, da zwischen-
zeitlich artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande eingetreten sein kénnen.

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorha-
ben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren
bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwuirdiger Arten zu verbessern. Diese Malinahmen kon-
nen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber
die Habitatanspriiche der Arten zu bertcksichtigen.

Flederméause

Bei Umnutzung bzw. Abriss von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Belange im Einzelfall
zu prufen. Eine Okologische Baubegleitung beim Abbruch ist erforderlich, da bis zum Abbruch
artenschutzrechtliche Tatbestdnde entstehen kénnen.

Brutvogel
Als Minimierungs- und VermeidungsmafRnahme sind die Fallung der Baume und Gebusche im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.
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Beim Abbruch der Ruinen des ehemaligen Gutshauses sollte ebenfalls das o0.g. Zeitfenster ge-
nutzt werden. Der Abbruch ist mit dkologischer Baubegleitung durchzufiihren. Da der genaue
Zeitpunkt des Abbruches noch nicht feststeht kénnen zwischenzeitlich artenschutzrechtliche Tat-
bestande insbesondere bezuglich der Brutvogel entstehen.

Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen
sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen
sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

e Als Vermeidungsmalinahme zugunsten der Flederméause ist vor einem Umbau / Abriss
von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Bau-
beginn / Weiterbau) zu realisieren.

e Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit gerin-
gem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Si-
cherheitsrelevante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

¢ Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss von
Gebéauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen not-
wendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-Mal3nahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu re-
alisieren.

2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

GGB
e Im 1000-m-Untersuchungsraum befinden sich keine weiteren internationalen Schutzge-
biete.
VSG

VSG DE 2235-402 Schweriner Seen
e Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im internationalen Schutzgebiet.



Umweltbericht - Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt Briiel“ 20

Keez
@

Brial,
Stadt

Abbildung 2 VSG DE 2235-402 Schweriner Seen — Quelle www.umweltkarten.regierung-mv.de

Eine Vertraglichkeitspriifung wurde durch das Biro Umweltplanung Blatt+Feder, Greifswald, Frau
Samuels erarbeitet.

Die Betroffenheit des Schutzgebiets wurde anhand der zu erwartenden Vorhabenwirkungen und
der im artspezifischen Wirkraum um das Vorhaben (potenziell) vorkommenden Erhaltungszielar-
ten Uberprift. Die Ermittlung der Beeintrachtigungsgrade und deren Bewertung kommt zu dem
Ergebnis, dass mit dem Vorhaben weder im Einzelnen noch im Zusammenwirken mit anderen
Planen und Projekten keine erheblichen Beeintrachtigungen des SPA Schweriner Seen einher-
gehen. Das Vorhaben kann im Sinne von § 34 BNatSchG als vertraglich bewertet werden.


http://www.umweltkarten.regierung-mv.de/
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Nationale Schutzgebiete und -objekte

e LSG _138c Schweriner Seenlandschaft - Landkreis Parchim'

Teilweise Wiederherstellung des Parkes, Erhaltung der alten Baumhecke als Abschirmung zum
Grunland, lockere Bebauung mit Ferienhausern.


http://www.umweltkarten.regierung-mv.de/
http://www.umweltkarten.regierung-mv.de/
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Da auch das bestehende Ferienhausgebiet Bestandteil des LSG ist, wird davon ausgegangen
das fur die neuen Ferienh&user nur eine Befreiung von den Verboten notwendig ist.

o NP_7. Naturpark Sternberger Seenland
Die naturvertragliche Starkung der touristischen Infrastruktur dient den Zielen des Naturparkes
(83(1); 34 Nr.8 NP VO

gesetzlich geschiitzte Biotope

im Geltungsbereich /im 50 m Wirkradius
e keine entsprechend Umweltkarten
e Baumhecke im Waldverbund

Wenn der Wald fir eine Umwandlung freigegeben ist, verbleibt die als §20 Biotop einzustufende
Baumhecke im Bestand fur die Abschirmung.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Hin-
weise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3inahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

o FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

. Geologische Karte von MV, LUNG, Gistrow 2005

o Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag
zum Umweltbericht, Gutachterbiro Martin Bauer, Theodor-Korner-Stral3e 21, 23936 Gre-
vesmiuhlen, 30.09.2024

o Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung fur das SPA Schweriner Seen (DE 2235-402) Stadt
Briel, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer
See, Umweltplanung Blatt+Feder Alice Samuels Clara-Zetkin-Str. 9 17493 Greifswald, den
23.01.2025

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durch-
fuhrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-
men vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfuhrung

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der realisierten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. Uberarbeitung Gutachten / MaRRnah-
benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden | men

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt



http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 11 "Ferienanlage altes Gutshaus am Keezer See" der Stadt
Bruel wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Er-
gebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Stadt Briuel beabsichtigt den Investor bei der planungsrechtlichen Aufstellung fur die Reali-
sierung einer Ferienhaussiedlung mit ca. 1,5 ha zu unterstitzen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange internationale Schutzge-
biete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwéssern und Abféllen so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen. Die Auswirkungen
auf die internationale Schutzgebiete sowie auf die Schutzguter Mensch und Wasser sind dabei
als besonders beachtlich einzustufen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden eine Faunistische Be-
standserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht
und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt sowie eine Waldumwandlungsbewertung
durchgefuhrt.

Die FFH Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben im Sinne von § 34 BNatSchG als
vertraglich bewertet werden kann.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung eines Okokontos / Aus-
gleichsmalimahnen ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewéhlte Plan am
besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.



