Satzung der Gemeinde Blankenberg uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Strandweg”

Teil B - TEXT -

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der = Praambel

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geadndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021  Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BGBI. I S. 1802), sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes  (BGBI. | S. 3634), geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), sowie der (§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
VERFAHRENSVERMERKE 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 2015 (GVOBI. M-V 8. 344), geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung der Gemeinde Blankenberg 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)
. ) . Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Strandweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ’ ) 9 T ’ ] o
1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen. 1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie kirchliche,
"Am Strandweg" der Gemeinde Blankenberg, am .................... wird als richtig kulturelle und sportliche Anlagen ausgeschlossen.
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte 1.2 GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen TEIL A - PLANZEICHNUNG Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Ein technisch bedingtes Uberschreiten der im Plan (Teil A) festgesetzten Firsthéhe durch
Kleinwindanlagen oder Aufbauten wie Schornsteine, Antennen- und
Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe der gepflasterten Fahrbahn des Strandwegs
in dem an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden Abschnitt.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Daches.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet, fiir das die abweichende Bauweise - a - nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt ist, sind nur Gebaude bis zu einer Lange von 25 m bei Einhaltung
P1/2 seitlicher Grenzabsténde zulassig.
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2. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Am Strandweg" der Gemeinde Blankenberg, o~
N———
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /\\/Q\
.................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung |
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)
Innerhalb des 30 m Waldabstandes gemaf § 20 Abs. 1 LWaldG (Waldgesetz fiir das Land
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Vor einem Abriss/lUmbau von Gebauden ist eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) auf
Fledermause durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehoérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und
Ersatzquartiere (CEF-Maflinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Vor einem Abriss/Umbau von Gebauden ist eine protokollierte Kontrolle (Nester/HOhlen) auf
Brutvdgel und Nester durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehoérde zu informieren, und durch einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere
(CEF-Mafinahmen vor Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.

Um Brutvdgel, die potenziell im Frihjahr bzw. Frihsommer auf den Rasen- bzw. Brachefluren
und im Grinland briten, bei bodenbearbeitenden Malinahmen nicht zu gefdhrden, sind die
Erdarbeiten auRerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Juli durchzufihren. Die o. g.
Arbeiten kénnen 1 Monat in die Brutperiode verlagert werden, wenn vor dem 01. Marz die
Baufelder und sonstige temporare Bauflachen vermessen, abgesteckt und mit Warnbandern
markiert werden. Die abgesteckten Flachen werden mittels Warnband rot/weil3 (Flatterband) von
einer Besiedlung durch Bodenbriter freigehalten. Dazu werden im Abstand von 15 m um die
abgesteckten Baufelder Pflocke (Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm -
80 cm Uber der Gelandeoberkante mit Warnband versehen.

Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz: Der Grundstiickseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6
des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich
der zustandigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten sowie fiir Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu

wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. | = : . . . . . . . . . . . . . . . . . . Mecklenburg-Vorpommern) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen Lo o ; .
L ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) @ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem standigen oder auch nur berHCkS'Cht'gen' Per kulturfahige Obelrboden ist vor der Her.stenllunQ der BaL.J.kolrper 2u
Blankenber. _——See— T C . ... Y voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig. be.raume_n, auf "l\/lleten fachgerecht zwischenzulagern und _sowelt im Umfang mogll_ch zum
L P LR E R " Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird
o~ 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méchtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum
L T ~—_— e - = = S . T, 5.1 Je Wohngebaude ist eine Wohnung zulassig. Ausgleich von Bodenbewegungen verstof3t gegen den sparsamen Umgang mit Mutterboden,
T T~ — Q R wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uiberschittet wird.
....................................................................................................... ............ ........... o~ - - - - - - = - - - - 6. G.runﬂa-chen (§ 9AbS 1 Nr 15 BauGB) - | ) | Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerﬂéchen odgl sollen auf Zukunft|g
Siegelabdruck Der Blirgermeister L~ — . ) Wald . . . 20/1 6.1 Die private Griinfliche im Gewasserschutzstreifen ist landschaftsgartnerisch als befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der
|~ . ) S 20/2 50/3 I Rasenflache zu gestalten. Zulassig sind gartentypische Nutzungen der Freiflachen (unter Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Légerﬂéche in Anspruch genommen, sind diese gegen
— S~ /0 0 2 19 Beachtung des Verbotes der Verwendung von Pflanzenschutzmitten) und die Pflanzung Schadigungen zu schiitzen. BaustraRen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um
; - 5 von Gehdlzen. Unzulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie Gartenlauben, Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fiir deren vollstindigen Riickbau sind diese auf
_ _ , Gewachshausern, Stellplatzen, Pflasterungen, Aufschittungen etc. ausreichend iiberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur maRig
3. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ; 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum feuchtem Boden konnen andere SchutzmaRBnahmen wie BaustraRenplatten oder
g—e” A) und "dem Text (Te" B)’. wurde m|t. Verfugung - der hoheren. L Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 Bodenschutzmatten geprift werden.
erwaltungsbehérde (Landkreis Ludwigslust-Parchim) vom .......ccceee.e. Az: _— 2 BauGB) Gehblzschutz
""""""""""""""" it Hinweisen - ertel — N % 7.1 Schotter-/Kiesgarten sind nicht zuldssig. Technisch bedingte Anwendungen von Schotter- Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
— 18 und Kiesflachen wie fir Hausumrandungen (Spritzschutz an Auenwénden) sind zuléssig. Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
— d . zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigungen,
— 2,8 150 7 Il. Ortliche Bauvorschriften Tiefoauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden
; ] . (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) werden. Jegliche _ Ba_ustelIeneinrich_tungen, ) Mgteriallagerplétze und Abstellplatze flr
_— 23 /cg - - - o Baufahrzeuge usw. sind im Wurzelbereich unzulassig.
. . . - — : = Strandweg 1. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V) | | Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU tber 1 m in 1,30 m Hohe gesetzlich geschiitzt.
4. Der Bebauungsplan Nr. 3 “Am Strandweg’ der Gemeinde Blankenberg, o 50 A 1.1 Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 20 bis 50° auszubilden. Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt, die zu einer Zerstérung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der ——40 .0 - | Ausgenommen hiervon sind Dachnebenflachen, Décher von Wintergérten, Terrassen, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fiihren kénnen. Ausnahmen sind zu beantragen.
beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. _/“( L /f 4 : Vorbauten (Windfangen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten Stellplatzen Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach § 18
T © © (Carports). NatSchAG M-V und dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007.
Blankenberg,.................... " P 4 € WA o) ] Flachdéchgr und flachg?neigte D:'_a'-chfar von Hauptgebduden mit einem Neigungswinkel Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestinde nur im Zeitraum vom
L | 0, ‘ unter 20° sind nur als Griindach zulassig. 1. Oktober bis Ende Eebruar statthaft.
146 — Als Dachformen der Hauptgeb&dude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher
£ 148/1 a |FH 9,5? zulassig. - SO\
................................................................................................................................... N . ) . , o L - . \ 2
Siegelabdruck Der Birgermeister U g Ausgenomm.en hiervon sind Flachdacher, dle" als Grur.mdacher ausgeprag.t sind. ) Ubersmhts_glapg\\g
@ Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind matte sowie mattglanzende AN SE %,f\* \
09 996’ O Dachziegel/-steine oder Metalleindeckungen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit und AN
= < schwarz zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dachnebenflaichen, Dacher von
147 /1 4 Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und
5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Strandweg" der Gemeinde b uberdachten Stellplatzen (Carports).
Blankenber ic die Stelle. bei der die Sat f D shrend d I Metalleindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht
g, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der .
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemaf Hauptsatzung zulflss.l.g. . o
im Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... £=] 3 0 . und im Grindacher sind zulassig.
Internet https://amt-ssl.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist 147,72 Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) L
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften I Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder \,/
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB Naturholzflachen auszufiihren. Mischungen der Materialien sind zulassig (Mauerwerk/Putz,
und § 5 Kommuna|verfassung M_V) und weiter auf die Fa|||gke|t und das MauerWerk/HOlZ, PUtZ/HOIZ). PUtZ' Und NaturhOIZfassaden Sind (ausgenommen der .......
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Gebaudesockel) in hellen Naturfarben auszubilden. Ausgenommen hiervon sind //
. . " Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfange) sowie Nebenanlagen, Garagen und 4
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 3 "Am Strandweg" in Kraft. iberdachte Stellplitze (Carports). [
14972 " Blockhauser sind unzulassig.
Blankenberg,.........c......... Fassadenbegriinung ist zulassig. , 180
Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) -
Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen. \
................................................................................................................................... Einfriedungen und VOrgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M.V) \ /
Siegelabdruck Der Blrgermeister An den stralRenseitigen Grundsticksgrenzen sind als Einfriedungen nur Hecken aus s
standortgerechten einheimischen Strauchern und Gehdlzen bis zu einer Héhe von 2 m
sowie Mauern und offene Zaune bis zu einer H6he von 1,60 m Gber dem Fahrbahnniveau
13 des Strandwegs zulassig.
Der kleine Werder 137 ll. Nachrichtliche Ubernahmen 3%3?313&/[{5
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmalpflege (DSchG M-V)
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens ein im Plan (Teil A)
PLANZEICHENERKLARUNG Nachrichtliche Ubernahme blau gekennzeichnetes Bodendenkmal. Der Beginn und die Fertigstellung der Erdarbeiten und
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) der Baumalinahme sind der unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Ludwigslust-Parchim)
Art der baulichen Nutzung Gewasserschutzstreifen und dem Dezernat Praktische Archdologie des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 29 NatSchAG M-V) Mecklenburg-Vorpommern spatestens nach 14 Tagen schriftlich anzuzeigen. Vor Beginn der
. . L . " Erdarbeiten und archaologischen MaRnahmen, jedoch mindestens 14 Tage, ist eine
g'[?g;’ﬁ}(‘,g)w°h”geb'ete Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung Nachforschungsgenehmigung gemaR § 12 DSchG M-V durch die ausfilhrende Firma/Person
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am See beim Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern zu
MaR der baulichen Nutzung ey Wald beantragen.
(§9 Aps. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVo) Sllllil (§2LwaldG) Gewisserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)
0,3 Grundflaichenzeht T An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf . ___ Waldabstand 30 m mehr durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts
o ) (§ 20 LWaldG) von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.
FH 9,5m Firsthhe als Hochstmal Bodendenkmal Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§ 20 LWaldG) rechtsverbindlich:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (DSchG M-V) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher genehmigungsfahige Planfassung:
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdérde wird Entwurf: November 2022
Baugrenze Darstellung ohne Normcharakter ermachtigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen. Vorentwurf: Juni 2022
_ . ) IV. Hinweise Planungsstand Datum
a abweichende Bauweise Wohn-/Nebengebaude und Bauwerke
Grunflachen Artenschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ——  Flursticksgrenzen Als  AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, L€
F) private Grinflache _ Flurstucksgrenzen (entsprechend laufendem Flurneuordnungsverfahren) insgktenfrngmdlicrgln, (_anersgiesk?arenden 2I(_)iggts£)pektrum 3%%% ;ir;e.m FwabrtmweiBeT LiCT.t. mit Bebauu ngsPIan N r. 3 ”Am Strandweg der
geringen Blauanteilen im Spektrum von is max. elvin Farbtemperatur zulassig. =
147 /1 Elurstiicksnummer Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht zulassig. Gemel nde Bla n ken be rg
Sonstige Planzeichen NUTZUNGSSCHABLONE Unmittelbar vor weiterem Baubeginn mussen alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien/Amphibien
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des WA Gebistscharakt kontrolliert werden, insbesondere grol3e Steine, Platten usw. Bgi Funden sind die gefundenen
[::] Bebauungsplanes 30 ] Bemalung —— bebielscharakter Tiere im angrenzenden Feuchtbiotop auszusetzen, die Bauflache ist mittels Amphibienzaun
(§ 9 Abs. 7 BauGB) _ | 0,3 — Grundfidchenzahl auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.  orenarondiace:
(:/ Léschwasserentnahme T Blei moglichen !_Erdarbeiten ist d?rquf zu achten, -dass stgile Bbéschungen vermieden wgrden bzw. Amtlichges Lieggnéchaftskataster-lnformationssystem (ALKIS) Blrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
die Gruben/Graben schnellstmdéglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Gemarkung Blankenberg, Flur 1
L apweichende Bauweise Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind. Lagesystem:ETRS89 U,TM (EPSG: 25833) fé%%iivgﬁgvjrin
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy ‘j info@buero-sul.de
MaBstab 1 : 500 www.buero-sul.de




